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. INTRODUCERE

Dragi cititorti,

Acest ghid va oferd o prezentare generala de
familiarizare privind aspectele fiscale aferent
determindrii cresterii/pierderii de capital pentru
persoanele fizice ce nu desfasoard activitatea de
intreprinzator. Totodata, ghidul va ofera mai multe
exemple practice privind modalitatea determinarii
cresterii de capital (instrdinarea apartamentului,
actiunilor/cote parti, terenuri, autoturisme, etc.)

Ce ne-am propus prin acest ghid?

a) sa va facem cunoscusi cu nogiunile privind
activele de capital;

b) sa va ajutam sa aflafi ce constituie baza
valorica si valoarea de instrainare si cum se
formeaza acestea,

c)

d)

f)

9)

sa va oferim unele informagii vizavi de
determinarea  cresterii de capital la
Instrainarea activelor de capital,

sa va facem cunoscugi cu cazuri specifice in
determinarea cresterii de capital cu descrierea
exemplelor concrete;

sa va aducem la cunostinta modalitatea de
declarare a calculului cresterii sau pierderii de
capital in Declaraya persoanei fizice cu privire
la impozitul pe venit (Forma CET);

sd va informam care sunt cazurile in care nu
este recunoscuta cresterea de capital,

sa va oferim unele surse de informare utile
privind determinarea venitului impozabil sub
forma de cresterelpierdere de capital.



Il. NORME GENERALE

Modul de determinare a cresterii si pierderilor de capital se reglementeaza de Capitolul 5

,Cresterea si pierderile de capital” Titlul II al Codului fiscal si Hotararea Guvernului nr.693
din 11.07.2018.

Conform art.18 lit.e) din Codul fiscal, cresterea de capital reprezinta sursa de venit impozabila.

Subiectii impunerii sunt persoanele fizice rezidenti si nerezidenti ai Republicii Moldova care
nu practica activitate de Intreprinzator si care vand, schimba sau Instrdineaza sub altd forma
active de capital.

Obiect al impunerii constituie veniturile obtinute din instrainarea dreptului de proprietate
asupra activelor de capital, confirmat prin actele juridice corespunzatoare, indiferent de tipul
sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer: vinzare-cumparare, donatie, Tntretinere
pe viata, schimb, inclusiv in cazul in care transferul se realizeaza in baza deciziilor si hotaririlor
sau a altor acte, inclusiv a celor cu putere juridica ale instantelor de judecatd, precum si ale
autoritatilor administratiei publice locale si centrale.

Active de capital (art.39 din Codul fiscal):

a) titlurile (cotele) de participare, obligatiunile, alte titluri de proprietate in activitatea de
intreprinzator;

b) proprietatea privata nefolosita in activitatea de intreprinzator;
c) terenurile;

C) optionul la procurarea sau vinzarea activelor de capital.

Notiuni privind activele de capital:
Titlu (cota) de participare este orice actiune sau alta parte sociala Tntr-o persoana juridica.

Alte titluri de proprietate Tn activitatea de intreprinzator — alte titluri de proprietate decit cele
specificate anterior care atesta dreptul de proprietate in activitatea de intreprinzator (spre
ex.: cota-parte pentru SRL).

Proprietatea privata nefolosita Tn activitatea de intreprinzator — alta proprietate neutilizata in
activitatea de intreprinzator decit cele mentionate anterior.

Teren — parte din teritoriu avind hotare Tnchise a carei suprafata, al carei amplasament si ale
carei caracteristici sunt reflectate Tn cadastrul bunurilor imobile. (Legea cadastrului
bunurilor imobile nr.1543-XI11 din 25.02.1998).

Optionul la procurarea sau vinzarea activelor de capital sunt contracte intre un vinzator si un
cumparator, care dau acestuia din urma dreptul, dar nu si obligatia, de a vinde sau a cumpara
un anumit activ la o data viitoare, drept obtinut Tn schimbul platii catre vinzator a unei
prime, iar in conformitate cu art.12 din Codul fiscal optionul reprezinta conditie care
prevede dreptul la alegere.



Crestere de capital se considerd
excedentul sumei incasate in urma
vinzdrii, schimbului sau altei forme de
instrdinare (scoatere din uz) a activului de
capital in raport cu baza valoricd a acestui

_——r

Pierdere de capital se considerd
excedentul bazei valorice a activului de
capital in raport cu suma incasatd in urma
vinzérii, schimbului sau altei forme de
instrdinare (scoatere din uz) a lui.

Baza valorica — valoarea activelor de capital
procurate sau create de contribuabil.

Valoarea de instriinare — suma inregistrata
ca urmare a donatiei, vinzarii, schimbului
care atesta trecerea dreptului de proprietate
asupra activelor de capital de la 0 persoana la
alta.

Baza valorica a activelor de capital se formeaza

n urmat:

e procurarii;

e crearii cu fortele proprii;

e redistribuirii (transmiterii) a proprietatii in
devalmasie intre soti sau fosti soti;

e mostenirii, donarii (titlu de donatie) sau prin
contractul de intretinere pe viata;

e schimbului.

Valoarea de instrainare se formeaza in urma:
e  donarii;
e  vinzarii;
e schimbului;
e inlocuirii fortate, s.a.

Valoarea de instrainare (V) — Baza valorica (BV) sau Baza

valorica (ajustata) (BV(ajust.))

Cresterea/pierderea de capital (CC/PC)
(Venitul care poate fi obtinut din instrainarea activelor de

capital)

Tn scopuri fiscale: CC x 50%

(se va impozita conform prevederilor art.15 lit.a) din Codul

fiscal)

In cazul in care contribuabilul, in urma instrainarii a mai multor active de capital, obtine pe
parcursul unui an fiscal atit crestere de capital cit si pierderi de capital, suma cresterii de capital

L art.42 alin.(1) din Codul fiscal



se va determina peste nivelul oricaror pierderi de capital. Pierderile de capital suportate de
contribuabil pe parcursul anului fiscal se deduc numai in limita cresterii de capital.

CAZURI SPECIFICE IN DETERMINAREA CRESTERII DE
CAPITAL

3.1 Alt bun imobil decat locuinta de baza (casa, apartament, vila, garaj, etc.)

Baza valorica a bunului imobil

aflat Tn posesia contribuabilului la
1 ianuarie 1998 se considera
procurate la pretul de piata in
vigoare la aceasta data (pct.41 din
Anexa  nr.2 la  Hotararea
Guvernului nr.693 din 11 iulie
2018).

Baza wvalorica a bunului imobil
dobindit n proprietatea
contribuabilului dupa 1 ianuarie
1998 se determind in baza
documentelor ce atestd trecerea
dreptului  de  proprietate  1n

conformitate cu legislatia in vigoare.

Documente care confirma baza
valoricd/baza valoricd ajustati in
cazul instainarii altui bun imobil decit
locuinta de baza (Ordinul MF nr.40 din
06.02.2018):

e Contractul de vanzare-cumparare,
contractul de schimb, s.a.;

e Contractul privind investitiile in
constructii;

o Certificatul de mostenitor legal si
raportul de evaluare emis de catre
un evaluator competent care
confirma valoarea de piata a
activului la data  dobéandirii
dreptului  de proprietate  sau
certificatul privind valoarea bunului
imobil emis de catre entitatea
responsabila sd tind evidenta de stat
a bunurilor imobile;

e Contractul (actul) de donatie si
raportul de evaluare emis de catre
un evaluator sau certificatul privind
valoarea bunului imobil emis de
catre entitatea responsabila sa tind
evidenta de stat a bunurilor imobile;

e Actele care confirma temeiul de
dobandire a dreptului de proprietate
si  sumele achitate  pentru
dobandirea dreptului de
proprietate;

e Pentru mai multe detalii, a se vedea
Ordinul MF nr.40 din 06.02.2018.




Tn conformitate cu prevederile art.42 alin.(1) din Codul fiscal, baza valorica a activelor de
capital se confirmd documentar potrivit modului stabilit de Ministerul Finantelor (Ordinul
Ministerului Finantelor nr.40 din 6 februarie 2018). Astfel, in dependenta de modul in care
activul de capital a fost dobandit baza valorica se va confirma prin documente corespunzatoare.

In cazul lipsei documentelor de confirmare a activelor de capital, baza valorica va constitui
ZEro.

Daca contribuabilul nu dispune de documentele ce confirma crearea bunului imobil (construit
cu fortele proprii), baza valorica va constitui valoarea de piata estimata de organele cadastrale
teritoriale prin prezentarea Certificatului privind valoarea bunului imobil emis de catre entitatea
responsabila sa tina evidenta de stat a bunurilor imobile.

Exemplul 1: (alte bunuri imobile)

Persoana fizica X a vindut apartamentul in anul 2024 in valoarea de 40 000 euro, convertit la
cursul oficial al BNM la ziua efectuarii tranzactiei (1 euro = 19,5 lei), casa s-a aflat in proprietatea
contribuabilului din anul 2022, anterior procurat la valoarea de 500 000 lei.

n conditiile exemplului: Respectiv:
BV =500 000 lei CC = VI—-BV =780 000 lei — 500 000 lei = 280 000 lei

V1 =40 000 euro x 19,5 lei = 780 000 lei; Tn scopuri fiscale: CC = 280 000 lei x 50% = 140 000
lei

In rezultatul tranzactiei, persoana fizica X a inregistrat venit impozabil sub forma de crestere de
capital in marime de 140 000 lei.

Prin urmare, la instrainarea proprietatii imobiliare persoana fizica urmeaza sa calculeze impozitul
pe venit, luand in calcul suma impozabila a cresterii de capital, si sa 0 impoziteze conform
prevederilor art.15 lit.a) din Codul fiscal. Impozitul pe venit = 140 000 lei x 12% = 16 800 lei.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital este
sursa de venit impozabila (art.18 lit.e) din Codul fiscal), persoana fizica X va avea obligatia de
depunere a Declaratiei cu privire la impozitul pe venit (Forma CET18) in termen de pina la 30
aprilie a anului urmator anului fiscal de gestiune.




3.2Titlurile (cotele) de participare, obligatiunile

Baza valorica a actiunilor/cotelor-
parti aflate n posesia
contribuabilului la 1 ianuarie 1998
se considera pretul de piata, in
vigoare la aceasti data?.

Baza valorica a a actiunilor/cotelor-
parti dobindit Tn proprietatea
contribuabilului dupd 1 ianuarie
1998 se determind in baza
documentelor ce atestd trecerea
dreptului  de  proprietate  in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Documente care confirma baza
valoricd/baza valorica ajustata in cazul
instainarii titlurilor (cotele) de participare,
obligatiunile (Ordinul MF nr.40 din
06.02.2018):

e Contractul de  vanzare-cumparare,
contractul de schimb;

e Certificatul de mostenitor legal si raportul
de evaluare emis de catre un evaluator
competent care confirma valoarea de
piatd a activului la data dobandirii
dreptului de proprietate sau certificatul
privind valoarea bunului imobil emis de
catre entitatea responsabild sda tina
evidenta de stat a bunurilor imobile;

e Contractul (actul) de donatie si raportul
de evaluare emis de catre un evaluator
competent care confirmd valoarea de
piatd a activului la data dobandirii
dreptului de proprietate sau certificatul
privind valoarea bunului imobil emis de
citre entitatea responsabild sd tind
evidenta de stat a bunurilor imobile;

e Actele care confirma temeiul de
dobandire a dreptului de proprietate si
sumele achitate pentru dobandirea
dreptului de proprietate;

e Pentru mai multe detalii, a se vedea
Ordinul MF nr.40 din 06.02.2018.

In conformitate cu prevederile art. 42 alin. (1) lit.j) din Codul fiscal, bazi valorici a
activelor de capital se confirma documentar conform modului stabilit de Ministerul Finantelor
si constituie valoarea titlurilor (cotelor) de participare tranzactionate in cadrul stock option
plan, care reprezinta pretul de achizitie preferential stabilit la data acordarii dreptului. Pentru
titlurile (cotele) de participare dobandite cu titlu gratuit, baza valorica a acestora este

considerata egala cu zero.

2 pct.41 din Anexa nr.2 la Hotirarea Guvernului nr.693 din 11 iulie 2018




Exemplul 2: (titlurile (cotele) de participare, obligatiunile)

Contribuabilul X a vandut actiuni in anul 2024 in valoare de 30 000 lei, pe care le-a procurat cu
25 000 lei.

Tn conditiile exemplului: Respectiv:

BV = 25000 lei CC =VI-BV =30000 lei — 25 000 lei = 5 000 lei

V1 =30000 lei Tn scopuri fiscale: CC =5 000 lei x 50% = 2 500 lei

In rezultatul tranzactiei contribuabilul X a inregistrat venit impozabil sub forma de crestere de
capital in marime de 2 500 lei.

Prin urmare, la instrainarea actiunilor, persoana fizica urmeaza sa calculeze impozitul pe venit,
luand in calcul suma impozabild a cresterii de capital, si sd o impoziteze conform prevederilor
art.15 lit.a) din Codul fiscal. Impozitul pe venit = 2 500 lei x 12% = 300 lei.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital
este sursa de venit impozabila (art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul X va avea obligatia
de depunere a Declaratiei cu privire la impozitul pe venit in termen de pina la 30 aprilie a anului
urmator anului fiscal de gestiune.

3.3 Terenuri

Documentele care confirma baza valorici/baza
valoricd ajustata in cazul instrainarii terenurilor
(Ordinul MF nr.40 din 06.02.2018):

_ e Contractul de vanzare-cumparare, contractul de schimb;

e Certificatul de mostenitor legal si raportul de evaluare

Baza volorica a terenurilor aflate
in posesia contribuabilului la 1
1anuarie 1998 se considera pretul
de piata, In vigoare la aceasta data
(pct.4l din Anexa nr.2 la
Hotardrea Guvernului nr.693 din

11 iulie 2018).

Baza valoricai a terenurilor

dobindite n proprietatea
contribuabilului dupd 1 ianuarie
1998 se determind 1in baza

documentelor ce atestd trecerea

dreptului de proprietate n
conformitate cu legislatia 1n
vigoare.

emis de catre un evaluator competent care confirma
valoarea de piata a activului la data dobandirii dreptului
de proprietate sau certificatul privind valoarea bunului
imobil emis de cdtre entitatea responsabild sa tind
evidenta de stat a bunurilor imobile;

Contractul (actul) de donatie si raportul de evaluare
emis de cdtre un evaluator competent care confirma
valoarea de piatd a activului la data dobandirii
dreptului de proprietate sau certificatul privind
valoarea bunului imobil emis de catre entitatea
responsabild sa tind evidenta de stat a bunurilor
imobile;

Actele care confirma temeiul de dobandire a dreptului
de proprietate si sumele achitate pentru dobandirea
dreptului de proprietate;

Pentru mai multe detalii, a se vedea Ordinul MF nr.40
din 06.02.2018.




Exemplul 3: (terenuri)

Contribuabilul, in anul 2024, a vandut 2 terenuri X si Y. Terenul X, primit in baza titlului de
autentificare cu titlu gratuit de la primarie, 1-a vindut la valoarea de 100 000 lei, iar terenul Y,
procurat Tn anul 2005 la valoarea de 150 000 lei, I-a vindut la valoarea de 130 000 lei

In conditiile exemplului:

Terenul X Terenul Y

BV =0lei BV =150 000 lei

V1 =100 000 lei V1 =130 000 lei

Respectiv:

CC=VIi-BV CC=VIi-BV

CC =100 000 lei —0 lei =100 000 lei PC = 130 000 lei — 150 000 lei = - 20
000 lei

Tn scopuri fiscale: CC = (100 000 lei + (—20 000 lei)) x 50% = 40 000 lei

Tn rezultatul tranzactiei contribuabilul a inregistrat venit impozabil sub forma de crestere de
capital in marime de 40 000 lei, cresterea de capital fiind determinatd peste nivelul oricaror
pierderi de capital. Prin urmare, la instrainarea terenurilor, persoana fizicd urmeazd sa
calculeze impozitul pe venit, ludnd in calcul suma impozabila a cresterii de capital, si sa o
impoziteze conform prevederilor art.15 lit.a) din Codul fiscal. Impozitul pe venit = 40 000 lei
X 12% = 4 800 lei.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital
este sursd de venit impozabild (art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul X va avea
obligatia de depunere a Declaratiei cu privire la impozitul pe venit in termen de pind la 30
aprilie a anului urmator anului fiscal de gestiune.
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3.4  Alta proprietate decit cea care a fost sus-mentionata (utilaje,
autoturisme, tablouri etc.)

Documentele care confirma baza
valoricd/baza valoricd ajustatd in cazul
instrainarii altor proprietati (Ordinul MF

nr.40 din 06.02.2018):

Baza valorica a proprietatii aflate
in posesia contribuabilului la 1
ianuarie 1998 se considera pretul
de piata, in vigoare la aceastd data
(pct.4l din Anexa nr.2 la
Hotararea Guvernului nr.693 din
11 iulie 2018).

e Contractul de vinzare-cumparare, schimb,
donatie, privind procurarea sau Vinzarea
activelor de capital;

e Factura (factura de expeditie) sau factura
fiscala si actul confirmativ privind achitarea de
fapt a pretului;

e Certificatul de mostenitor legal si raportul de
evaluare emis de catre un evaluator competent
care confirmd valoarea de piatd a activului la
data dobandirii dreptului de proprietate sau
certificatul privind valoarea bunului imobil emis
de catre entitatea responsabild sa tina evidenta
de stat a bunurilor imobile;

¢ Documentul international-invoice, declaratia
vamald aferentd sumei facturate si actul
confirmativ privind achitarea de fapt a pretului;
e Pentru mai multe detalii, a se vedea Ordinul
MF nr.40 din 06.02.2018.

Baza valoricA a proprietatii
dobindite dupa 1 ianuarie 1998 se
determina 1n baza documentelor ce
atestd trecerea dreptului de
proprietate Tn conformitate cu
legislatia in vigoare.

Exemplul 4: (automobil importat)

Contribuabilul X a vindut Tn anul 2024 contribuabilului Y un automobil n valoare de 120 000 lei.
Automobilul a fost procurat in Germania in luna februarie a aceluiasi an, conform invoice in suma de 5
000 euro (convertit la cursul oficial al BNM din ziua efectuarii tranzactiei 1 euro = 19,5 lei). Platile
vamale achitate de importator (care evolueaza in calitate de declarant) constituie 16 500 lei, si sunt
confirmate prin extrasul din documente bancare.

In conditiile exemplului:

BV(ajust.) = (5 000 euro x 19,5 lei) + 16 500 lei = 114 000 lei

VI =120 000 lei

Respectiv:

CC = VI - BV(ajust.) = 120 000 lei — 114 000 lei = 6 000 lei

Prin urmare, la instrdinarea automobilului, persoana fizicd urmeaza sa calculeze impozitul pe venit,
luand in calcul suma impozabild a cresterii de capital, si sd o impoziteze conform prevederilor art.15
lit.a) din Codul fiscal. Impozitul pe venit = 6 000 lei x 12% = 720 lei.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital este sursa
de venit impozabild (art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul X va avea obligatia de depunere a
Declaratiei cu privire la impozitul pe venit in termen de pind la 30 aprilie a anului urmator anului fiscal
de gestiune.
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I In cazul in care contribuabilul nu dispune de niciun document care si confirme baza
valorica, aceasta va constitui zero®.

I Tn cazul instrainarii unui autoturism care a fost in proprietatea contribuabilului cel putin
3 ani pana la data instrdinarii, cu exceptia autovehiculelor de colectie de interes istoric sau
etnografic.

Exemplu:

1n cazul in care contribuabilul a vindut Tn anul 2023 un automobil care a fost procurat in 2018,
acesta la instrainarea lui nu va determina cresterea de capital, deoarece cresterea de capital nu
este recunoscuta in scopuri fiscale in cazul instrainarii autoturismului care a fost in proprietatea
contribuabilului cel putin 3 ani pani la data instriinrii (art. 40 alin. (5) din Codul fiscal).

Exemplu:

Care este regimul fiscal aplicat la instrainarea mai multor autoturisme pe parcursul unei
perioade fiscale, in conditiile in care acestea au fost in proprietatea contribuabilului cel putin 3 ani
pana la data instrainarii acestora?”

Potrivit art.40 alin. (5%) din Codul fiscal, cresterea sau pierderea de capital nu este
recunoscutd In scopuri fiscale in cazul Instrainarii unui autoturism care a fost in proprietatea
contribuabilului cel putin 3 ani pana la data instrainarii, cu exceptia autovehiculelor de colectie de
interes istoric sau etnografic.

Astfel, in cazul instrdindrii pe parcursul perioadei fiscale a unuia sau mai multor
autoturisme, care au fost in proprietatea contribuabilului mai mult de 3 ani, nu urmeaza a fi
determinata cresterea de capital si nu apare obligatia prezentarii Declaratiei cu privire la impozitul
pe venit (Forma CET18).

De mentionat, ca prevederile art. 40 alin. (5') din Codul fiscal, se aplicd pentru veniturile
incasate Tncepand cu perioada fiscala 2023.

Totodatd, in cazul instrdindrii autoturismelor care nu cad sub incidenta art.40 alin. (5%) din
Codul fiscal, contribuabilul urmeaza sa calculeze impozitul pe venit reiesind din suma impozabila a
cresterii de capital, aplicand cota in marime de 12%, stabilita la art.15 lit. a).”

3 art.42 alin.(1) lit.g) din Codul fiscal
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3.5 Instrainarea activelor de capital prin mostenire, donatie

Donarea unor bunuri in folosul persoanelor fizice se efectueaza prin incheierea unui contract de
donatie, in conformitate cu prevederile art. 1198 din Codul civil.

Conform art. 40 alin. (4) din Codul fiscal, persoana care face o donatie (donatorul) se considera ca a
vindut bunul donat la un pret ce reprezintd marimea maxima din baza lui valorica ajustata sau preful
lui de piata la momentul donarii.

In conformitate cu prevederile art. 42 alin. (1) lit.d) din Codul fiscal, baza valorica a activelor de
capital se confirmd documentar conform modului stabilit de Ministerul Finantelor si constituie
valoarea de piatd a activelor de capital (la data dobindirii dreptului de proprietate) obtinute prin
mostenire sau titlu de donatie, se confirmda documentar conform modului stabilit de Ministerul
Finantelor.

Documentele ce confirma baza valorica a proprietatii dobdndite prin donatie:

1) Contractul (actul) de donatie si raportul de evaluare emis de catre un evaluator competent care
confirma valoarea de piatd a activului la data dobandirii dreptului de proprietate;

2) Contractul (actul) de donatie si certificatul privind valoarea bunului imobil emis de catre
entitatea responsabila sa tina evidenta de stat a bunurilor imobile.

Documentele ce confirma baza valorica a proprietatii dobandite prin mostenire:

1) Certificatul de mostenitor legal si raportul de evaluare emis de catre un evaluator competent
care confirma valoarea de piata a activului la data dobindirii dreptului de proprietate;

2) Certificatul de mostenitor legal si certificatul privind valoarea bunului imobil emis de cétre
entitatea responsabila sa tind evidenta de stat a bunurilor imobile.

13



Exemplul 5: (donatie/mostenire)

Contribuabilul X a donat contribuabilului Y in anul 2024 un apartament (care nu constituie locuinta de
baza) la pretul de piata de 400 000 lei. Apartamentul dat a fost dobindit prin mostenire in anul 2016,
valoarea de piata a caruia constituia 300 000 lei.

Tn conditiile exemplului: Respectiv:
BV =300 000 lei CC=VIi-BV
VI (donare) = 400 000 lei CC =400 000 lei — 300 000 lei = 100 000 lei

Tn scopuri fiscale: CC = 100 000 lei x 50% = 50 000 lei

In rezultatul tranzactiei contribuabilul X a obtinut venit impozabil sub forma de crestere de capital in
marime de 50 000 lei.

Prin urmare, la donarea apartamentului, persoana fizicd urmeaza sa calculeze impozitul pe venit, luand
in calcul suma impozabila a cresterii de capital, si sa o impoziteze conform prevederilor art.15 lit.a)
din Codul fiscal. Impozitul pe venit = 50 000 lei x 12% = 6 000 lei.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital este sursa
de venit impozabila (art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul X va avea obligatia de depunere a
Declaratiei cu privire la impozitul pe venit in termen de pina la 30 aprilie a anului urmator anului fiscal
de gestiune.

Exemplul 6: (achitare in rate)
Contribuabilul X a vandut in anul 2023 apartamentul contribuabilului Y, in suma de 1 500 000 lei
aceastd suma fiind achitata in diferite perioade fiscale: in anul 2023 — 1 050 000 lei si in anul 2024
— 450 000 lei. Apartamentul instrainat a fost procurat ih 2012 la valoarea de 1 000 000 lei si nu a
servit drept locuinta de baza.
In conditiile exemplului:
a) Determinarea cresterii de capital pentru perioada fiscala 2023
1 050 000 lei/1 500 000 lei = 0,7 *100 = 70% (cota procentuala achitata in anul 2023)
BV(2023) = 1 000 000 lei*70% = 700 000 lei
V1(2023) = 1 050 000 lei
Respectiv:
CC(2023) = VI—BV =1 050 000 lei — 700 000 lei = 350 000 lei
Tn scopuri fiscale2023 = 350 000 lei x 20% = 70 000 lei
b) Determinarea cresterii de capital pentru perioada fiscala 2024
450 000 lei/1 500 000 lei = 0,3 * 100 = 30% (cota procentuala achitata in anul 2024)
BV(2024) = 1 000 000 lei*30% = 300 000 lei
V1(2024) = 450 000 lei
Respectiv:
CC(2024) = VI - BV =450 000 lei — 300 000 lei = 150 000 lei

Tn scopuri fiscale2024 = 150 000 lei x 50% = 75 000 lei

In rezultatul tranzactiei contribuabilul X a inregistrat venit impozabil sub forma de crestere de capital
pentru anul 2023 in marime de 70 000 lei, iar pentru anul 2024 - 75 000 lei. Pornind de la prevederile
art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital este sursd de venit impozabild
(art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul X a prezentat pentru anul 2023 Declaratia cu privire la
impozitul pe venit in termen de pina la 30 aprilie 2024, iar pentru anul 2024 - nu mai tirziu de 30
aprilie 2025.
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Notd: In continuare se prezinta exemplul de completare a Declaratiei persoanei fizice cu
privire la impozitul pe venit (Forma CET18) prezentata pentru anul 2024:

Sectiunea a patra

(K.) CALCULU L cresterii sau pierderilor de capital

Adauga rind
Codul activului de
capit;l"
K1

Codul tipului de
instrainare**

K2

Nrd/o Suma incasata

K3

Data efectuari operatiuni

Suma cresterii de
capital v(l'r(3-7K5)
K6

Suma pierderii de
capital v[{(}rKS)
K7

Baza valorica ajustata (majorata sau micsorata)
(art.42 din CF)

K4 K5

oLl ALT v ‘ ] VIN v 650000 | 15/05/2020 500000 150000.00 0.00 |¢
Total 150000.00 0.00 |
(K8) Suma impozabila a cresterii de capital (K6-K7) x 50% 75000.00
* Codul activului de capital [ Codul tipului de instrainare
MT__ |Mijloc de transport ALT ;Alte imbile VIN In baza contractului de vinzare-cumparare
L ) L iCora-car:e = DON In baza contractului de donatie
0B :Obugaﬂum |AAC ‘Alle active de capital SCH In baza contractului de schimb
AT g AMS Alt mod de instrainare

sotiei la o suma de 350 000 lei.

Tn conditiile exemplului:
By =500 000 lei/2 = 250 000 lei
V1 =350 000 lei

Exemplul 7: (apartament instriainat in urma divortului)

Contribuabilii X1 si X2 (aflati in relatii de casatorie) au procurat un apartament in anul
2018 In valoare de 500 000 lei. in urma divortului, din anul 2020 conform deciziei instantei
de judecata, fiecare din soti au obtinut cite 2 din apartamentul in care locuiau la valoarea
de 300 000 lei pentru fiecare. Sotul (X2) a decis sa Instraineze cota parte din apartament

Respectiv:
CC=VI-BV
CC =350 000 lei — 250 000 lei = 100 000 lei

Tn scopuri fiscale:
Contribuabilul X2 =100 000 lei * 50% = 50 000 lei

In rezultatul tranzactiei contribuabilul X2 a inregistrat venit impozabil sub forma de crestere
de capital in marime de 50 000 lei. Prin urmare, la instrdinare cotei parti, persoana fizica X2
urmeaza sa calculeze impozitul pe venit, ludnd in calcul suma impozabild a cresterii de
capital, si sd o impoziteze conform prevederilor art.15 lit.a) din Codul fiscal. Impozitul pe
venit = 50 000 lei x 12% = 6 000 lei.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinind cont ca cresterea de capital
este sursd de venit impozabild (art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul X2 va avea
obligatia de depunere a Declaratiei cu privire la impozitul pe venit in termen de pina la 30
aprilie a anului urmator anului fiscal de gestiune.
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Exemplul 8: (apartament instrainat de catre soti)

Contribuabilii X1 si X2 (aflati in relatii de casatorie) au procurat un apartament in anul

2018 in valoare de 500 000 lei. In anul 2024 sotii instrdineazi apartamentul care este
locuintd proprietate comuna in devalmasie. Pentru sotul este locuinta de baza acest
apartament instrainat, sotia isi are stabilit domiciliul in alta parte. Sotia a intocmit un acord
comun scris ca toate obligatiile fiscale sa le onoreze sotul. Pentru cine din soti apare careva
obligatii fiscale?

Conform art. 40 alin. (6*) din Codul fiscal, cresterea sau pierderea de capital provenita
din vanzare, schimb sau din altd formad de instrdinare a locuintei proprietate comuna in
devalmasie se determina ca diferenta dintre suma incasata si baza valorica a acestor active
de catre unul dintre proprietari (coproprietari) in baza acordului comun scris.

Prin urmare, dat fiind faptul ca a fost Tntocmit un acord comun scris de catre sotia si
tinand cont ca pentru sot apartamentul constituie locuinta de baza, conform acestui exemplu
nu apare careva obligatii fiscale la instrainarea activului de capital de catre soti, deoarece
potrivit art.40 alin.(6) din Codul fiscal, cresterea sau pierderea de capital provenitd din
vinzare, schimb sau din alta forma de instrainare a locuintei de baza nu este recunoscuta in
scopuri fiscale.

V. NORME FINALE

Cresterea de capital nu este recunoscuti in urmétoarele cazuri:

» redistribuirii (transmiterii) proprietatii intre soti sau intre fostii sofi, daca o astfel de
redistribuire (transmitere) rezultd din necesitatea impartirii proprietatii comune in caz de
divort;

» incheierii unui contract de donatii a activului de capital intre rude de gradul I, precum si
ntre soti;

» 1n cazul instrdindrii locuintei de baza;

» rascumpadrdrii gi/sau preschimbadrii titlurilor de creanta, obligatiunilor, efectuata de catre
emitentii acestora;

» rascumpdrarii si/sau preschimbarii valorilor mobiliare de stat, efectuatd de catre Ministerul
Finantelor sau dealeri primari in sensul Legii nr.419/2006 cu privire la datoria sectorului
public, garantiile de stat si recreditarea de stat;

» rascumpardrii gi/sau preschimbarii titlurilor de creantd, obligatiunilor, efectuata de catre
emitentii acestora;
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= exercitarii dreptului, prevazut in optiune, de a cumpdra ori a vinde active de capital si/sau
de a converti optiuni.

Prevederile art. 5 pct. 46) din Codul fiscal stabilesc ca, locuinta de baza este locuinta care
intruneste cumulativ urmatoarele conditii:
a) este proprietatea contribuabilului in decurs de cel putin 3 ani;
b) constituie domiciliul/resedinta contribuabilului in decursul ultimilor 3 ani pina la
momentul Instrainarii, inclusiv in cazul in care domiciliul/resedinta a fost anulat/anulata cu cel
mult 90 de zile inainte de data instrainarii.

La declararea veniturilor sub forma de crestere/pierdere de capital, persoana fizica
urmeaza sa calculeze suma impozabild a cresterii de capital, si sd o impoziteze conform
prevederilor art.15 lit.a) din Codul fiscal.

Pornind de la prevederile art.83 din Codul fiscal, precum si tinand cont ca cresterea
de capital este sursa de venit impozabila (art.18 lit.e) din Codul fiscal), contribuabilul va avea
obligatia de depunere a Declaratiei persoanei fizice cu privire la impozitul pe venit (Forma
CET) in termen de pana la 30 aprilie a anului urmator anului fiscal de gestiune.

V. SURSE DE INFORMARE UTILE

Pentru obtinerea informatiei suplimentare aferente determinarii venitului impozabil sub forma
de crestere de capital puteti accesa:

- Informatia din Baza generalizata a practicii fiscale, care poate fi accesatd urmind
legatura: Pagina de start a Serviciului Fiscal de Stat (www.sfs.md),
compartimentul ,,Legislatia fiscala’’, subcompartimentul ,,Baza generalizata a practicii
fiscale’’;

- Centrul de apel unic al Serviciului Fiscal de Stat: tel. 0 8000 1525 (apel gratuit).

Pentru naintarea propunerilor si abordarea intrebarilor privind impozitarea veniturilor sub
forma de crestere de capital se va accesa adresa electronica a Serviciului Fiscal de Stat e-mail:
mail@sfs.md
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